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SZÁZHALOMBATTA VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK

19/2009. (VII.08.) Ör. számú rendelete

az önkormányzati tulajdonban álló lakások és helyiségek elidegenítésére vonatkozó egyes szabályokról
a módosításáról szóló 2/2010.(II.10.) Ör. sz. és a 13/2010. (VII.14.) Ör. sz. rendelettel egységes szerkezetben
Százhalombatta Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló többször módosított 1990. évi LXV. törvény (a továbbiakban. Ötv.) 16. (1) bekezdése és 79. § (2) b) pontjában, valamint a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló többször módosított 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Ltv.)  54.§ (1) és (3) bekezdéseiben, az 58. § (2)-(3) bekezdéseiben, valamint a 62.§ (3) bekezdés i) pontjában kapott felhatalmazás alapján a lakások és helyiségek elidegenítésére vonatkozó helyi szabályozásra a következő rendeletet alkotja:

I.

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

1. §

A rendelet hatálya


/1/ A rendelet hatálya kiterjed Százhalombatta Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában álló és elidegenítésre kerülő valamennyi lakásra (a továbbiakban: önkormányzati lakás) és nem lakás céljára szolgáló helyiségre (a továbbiakban: helyiség) függetlenül azok fekvési helyétől, szerzési jogcímétől és rendeltetésétől,  amennyiben külön önkormányzati rendelet eltérően nem rendelkezik.
/2/ A rendelet hatálya kiterjed az elidegenítési jogok gyakorlóira és az elidegenítési jogok gyakorlásában közreműködőkre, valamint az e rendelet hatálya alá tartozó lakások és helyiségek bérlőire, bérlőtársaira, társbérlőire és használóira, valamint vevőire.

Az elidegenítésre kijelölés közös szabályai

2.§

Lakások és helyiségek - garázsok elidegenítésre kijelölése

/1/ A Képviselő-testület  elidegenítésre jelöli ki:

 a) az 1991. évi XXXIII. törvény 1-6. §-a alapján az Önkormányzat tulajdonába került és, az e rendelet hatálybalépése napján határozatlan időre kötött szerződés alapján bérbe adott és üres  lakásokat, határozatlan időre bérbe adott, határozott időre bérbe adott és üres helyiségeket, valamint 

b) a nem lakás céljára szolgáló helyiségek közül az e rendelet hatályba lépése napján határozatlan időre kötött szerződés alapján bérbe adott és üres garázsokat.

/2/ Az /1/ bekezdésben meghatározott lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek/garázsok jegyzékét a vagyongazdálkodási irányelvekben kell rögzíteni, melyet a Képviselő-testület évente felülvizsgál a költségvetési rendeletének elfogadását soron követő ülésén.

3. §

/1/ Elidegenítésre kijelölt azon lakások, amelyekre a bérleti jogviszony folytatása céljából a bérlővel tartási szerződést kötöttek nem idegeníthetőek el, a tartási szerződés hatálya alatt, kivéve, ha a tartási jogosultak(ak) és kötelezett(ek) ezzel ellentétesen megállapodtak és az erre a megállapodásra vonatkozó okiratot közokiratban vagy ügyvéd által ellenjegyzett magánokiratban benyújtották vételi szándékuk bejelentésekor. 

/2/ A lakást, helyiséget (garázst) a bérlője nem vásárolhatja meg és elővásárlási jogát sem gyakorolhatja, ha a szerződéskötés időpontjában adó vagy adók módjára behajtandó köztartozása, lakbértartozása, a lakásra vonatkozó közüzemi díjtartozása áll fenn.

/3/ Az elővásárlási joggal érintett lakások, helyiségek és garázsok elidegenítése folyamatosan történik.

/4/ Két férőhelyes garázs férőhelyei csak együttesen értékesíthetőek. Két férőhelyes garázs tekintetében az elővásárlásra jogosultak csak együttesen gyakorolhatják elővásárlási jogukat. Abban az esetben, ha valamelyik bérlő nem kíván élni elővásárlási jogával, harmadik személy vételi ajánlata is befogadható, melyre a piaci alapon történő értékesítésre vonatkozó szabályok az irányadóak.


4.§


Elidegenítési és terhelési tilalom, Az értékesítés közös 

eljárási szabályai

/1/ A tulajdonosi jogkör gyakorlójának döntése alapján az adásvételi szerződést a döntéstől számított 30 napon belül meg kell kötni a jogosultakkal. A szerződéskötéssel, a tulajdonváltozással kapcsolatos ingatlan-nyilvántartási költségek a jogosultat terhelik.

/2/ Az Önkormányzat az elidegenítésre került ingatlanra (lakás, helyiség, garázs) - az ingatlan-nyilvántartásban az elidegenítés napjától számított 5 évig terjedően elidegenítési és terhelési tilalmat jegyeztet be.

/3/ A vételárhátralék visszafizetésének biztosítására - a részletfizetés időtartamára - az ingatlan-nyilvántartásban az Önkormányzat javára jelzálogjog, és ennek biztosítására elidegenítési és terhelési tilalom kerül bejegyzésre.

A vételár hátralék visszafizetését követően a Polgármester jogosult a tehermentesítő nyilatkozat megadására.

/4/ A Polgármester jogosult hozzájárulás megadására a jelzálogjog átterheléséhez, illetve az Önkormányzat mögötti rangsorban további jelzálogjog bejegyzéshez.

/5/ A /4/ bekezdésekben foglalt hozzájárulás megadásának feltétele, hogy a kérelmezőnek törlesztő részlet elmaradása ne legyen.

/6/ Részletfizetés esetén a lakás törlesztő részletek fizetésének összességében 6 havi elmaradása esetén a Polgármesteri Hivatal köteles az eredeti állapot visszaállítását foganatosítani. A lakás adás-vételi szerződésben az értékesítéssel megbízott szerv köteles kikötni az elállás jogát arra az esetre, ha a vevő a vételár részleteket tartósan - legalább 6 hónapon át - nem fizeti.

II. FEJEZET

A lakások elidegenítése
5.§

                 Az elővásárlási jog szabályai

/1/ Az önkormányzati lakásra más személyt megelőző elővásárlási jog illeti meg:

1) a bérlőt,

2) a bérlőtársakat egyenlő arányban,

3) a társbérlőt az általa kizárólagosan használt lakóterület arányában,

4) az 1-3) pontokban felsoroltak hozzájárulásával azok egyenes ági rokonát, valamint örökbefogadott gyermekét.

/2/ Annak a bérlőnek a lakását, aki nyugdíjas vagy a külön jogszabályokban meghatározott nyugdíjszerű rendszeres szociális ellátásban részesül, és az elővásárlási jogával nem él, a szerződés fennállásáig harmadik fél – az (1) bekezdés 1-3) pontokban felsorolt elővásárlási joggal rendelkező személyek egyenesági rokona, valamint örökbefogadott gyermeke – részére csak a bérlő írásbeli hozzájárulásával lehet elidegeníteni.

/3/ Az elővásárlással érintett lakások elidegenítéséről a Lakásügyi, Egészségügyi és Szociális Bizottság dönt.

6.§

A vételár meghatározása

/1/ Ha a lakást az elővásárlásra jogosult vásárolja meg, a lakás beköltözhető forgalmi értékének 100 százaléka. A lakás bekötözhető forgalmi értékét az Ltv. 52. § alapján kell meghatározni.

/2/ A vételár megállapításakor a forgalmi értékből le kell vonni a bérlőnek a lakásra fordított és meg nem térített értéknövelő beruházásainak az értékét. A ráfordítások összegét számlával kell igazolnia a bérlőnek, vagy azok hiányában az ezzel megbízott ingatlanforgalmi értékbecslő által megállapított értéken kell figyelembe venni. 

7. §

Kedvezmények 

/1/ Ha a lakást a 6.§ /1/ bekezdése alapján az arra jogosult vásárolja meg, részére legfeljebb 15 évi részletfizetési kedvezmény adható. Az első vételárrészlet befizetése után fennmaradó hátralékra, a havonta fizetendő részleteket egyenlő mértékben kell megállapítani.

/2/ Az adás-vételi szerződés megkötésekor a vevő a megállapított vételár legalább 20 %-át köteles egy összegben megfizetni, de magasabb első vételárrészlet megfizetésére is vállalhat kötelezettséget.

/3/ A vételár teljes egészére részletfizetést kérhet az a vevő, akinek együttlakó családjában az egy főre eső jövedelem a mindenkori öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének 200 %-át nem haladja meg.

/4/ A teljes részletfizetésre vonatkozó kérelmet a Lakásügyi, Egészségügyi és Szociális Bizottsághoz kell benyújtani.

/5/ A részletfizetés engedélyezéséről a benyújtott kérelem és a csatolt jövedelemigazolások alapján a Lakásügyi, Egészségügyi és Szociális Bizottság dönt.

/6/ A vételár egy összegben való megfizetése, vagy az előírtnál rövidebb törlesztési idő vállalása esetén a vevőt árengedmény, illetőleg a vételárhátralékból engedmény illeti meg.

/7/ Ha a vevő a szerződés megkötésekor a vételárat teljes egészében kiegyenlíti, a vételár  20 %-ának kifizetése után fennmaradó árból 10 %-nak megfelelő árengedményben részesül.

/8/ Ha a vevő - részletfizetés esetén - a fennmaradó vételárhátralékot a törlesztés időtartama alatt egy összegben fizeti meg, a vételárhátralékból 10 % árengedményben részesül.

8.§

A vevő kötelezettsége

/1/ Az elővásárlási joggal értékesített lakások megvásárlásakor a vevők az adás-vételi szerződésben tett nyilatkozatban vállalják, hogy az Önkormányzattól vásárolt lakást a vásárlás napjától számított 5 éven belül nem idegenítik el.

/2/ Részletfizetéssel történő lakásvásárlásnál a vevő a vételár teljes kifizetéséig köteles a lakásra vagyonbiztosítást kötni. E kötelezettséget a lakásra vonatkozó adás-vételi szerződésben rögzíteni kell.

/3/ Ha a vevő a szerződés megkötésétől számított  10. év utolsó napjáig a teljes vételárat nem egyenlíti ki, akkor az azt követő időre, a fennmaradó vételárhányadra a minden év január 1-jén hatályos jegybanki alapkamatot köteles megfizetni.

9. §

Az elővásárlási joggal nem érintett üres  lakások elidegenítése

/1/ Az elővásárlási joggal nem érintett üres lakások elidegenítése a mindenkor hatályos vagyonhasznosításra vonatkozó önkormányzati rendelet szabályai szerint történik.

/2/ Az /1/ bekezdésben meghatározott lakásokat nyilvános pályázat alapján kell értékesíteni. A pályázati eljárásra a vagyonértékesítési pályázatra vonatkozó rendelkezéseket kell értelemszerűen alkalmazni az e rendeletben foglalt eltérésekkel.

/3/ A pályázat nyertese a teljes forgalmi értéket elérő, vagy azt meghaladó ajánlatot tevő pályázó.

III. FEJEZET

helyiségek és garázsok elidegenítése

10. §

Az üres, elővásárlási joggal nem érintett helyiségek elidegenítése

/1/ Az elővásárlási joggal nem érintett helyiségeket nyilvános pályázat útján kell értékesíteni. A pályázati eljárásra a jelen rendelet 9. § megfelelően alkalmazandó.

/2/ A pályázat nyertese az az ajánlattevő, aki a helyiség beköltözhető forgalmi értékének 100 %-át elérő, vagy azt meghaladó összegű vételi ajánlatot teszi és vállalja a helyiség rendeltetésének megfelelő hasznosítást.


/3/ Pályázati eljárás nélkül idegeníthető el az elővásárlási joggal nem érintett üres helyiség és garázs kiemelten közhasznú szervezet, illetve egyesület részére, közérdekű célból, annak alapfeladatai ellátásához szükséges feltételek biztosítása érdekében.

A pályázati eljárás nélkül elidegenítésre kerülő helyiség, illetve garázs vételi ára a forgalmi érték 100 százaléka. 
11. §

/1/ A helyiségre vonatkozó adás-vételi szerződést a Polgármester köti meg a vevővel.

/2/ Az adás-vételi szerződés megkötésekor a vevő a megállapított teljes vételárat köteles egy összegben megfizetni.

12. §

Az elővásárlási joggal érintett helyiségekre vonatkozó szabályok

/1/ Az önkormányzati tulajdonban álló helyiség bérlőjét, illetve a bérleti jog folytatására jogosultat a helyiségre elővásárlási jog illeti meg.

/2/ Az elővásárlással érintett helyiségek elidegenítéséről a Vagyongazdálkodási Bizottság dönt.

13. §

A garázsok elidegenítésére vonatkozó sajátos szabályok

/1/ Az önkormányzati tulajdonban álló határozatlan időre szóló bérleti szerződéssel bérbe adott garázs elidegenítése esetén, a bérlőjét, illetve a bérleti jog folytatására jogosultat a garázsra elővásárlási jog illeti meg.

/2/ Az elővásárlási joggal érintett garázs elidegenítéséről a Vagyongazdálkodási Bizottság dönt.

14. §

/1/ A két férőhelyes garázsok elidegenítése esetén a bérleti jog megszűnése alapján megüresedett második férőhelyre – a bérleti jog folytatására jogosult hiányában - a bérlőtársat elővásárlási jog illeti meg.

/2/ Az /1/ bekezdés alapján elővásárlásra jogosult a második férőhelyet a garázsra egyébként megállapított vételár 10 %-ával csökkentett áron vásárolhatja meg. 

/3/ Az /1/ bekezdésben meghatározott elidegenítés esetén az elidegenítési és terhelési tilalomra vonatkozó, e rendeletben meghatározott szabályokat nem kell alkalmazni.

15. §

/1/ A garázs vételára – a 14. § /2/ bekezdésében foglalt jogosult általi vásárlás kivételével - a garázs piaci forgalmi értéke.

/2/ Az adás-vételi szerződés megkötésekor a vevő a megállapított teljes vételárat köteles egy összegben megfizetni. 

/3/ Az önkormányzat vétel esetén – a 14. § /2/ bekezdésben foglalt vétel kivételével - vételár kedvezményt nem biztosít.

/4/ A garázsra vonatkozó adásvételi szerződést a Polgármester köti meg a vevővel.

/5/ A garázsok elidegenítésére egyebekben a nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésére vonatkozó szabályokat kell alkalmazni.

a lakóépületek elidegenítéséből származó bevételek felhasználása

16.§

/1/ Az Önkormányzat, az állam tulajdonából az Önkormányzat tulajdonába került lakóépületeinek (a bennük lévő lakások) elidegenítéséből származó, 1994. március 31. napját követően befolyó - az /4/ bekezdés szerint csökkentett - teljes bevételét a számláját vezető pénzintézetnél elkülönített számlán köteles elhelyezni.

/2/ Az /1/ bekezdésben meghatározott kötelezettség az állami tulajdonú lakóépületek (a bennük lévő lakások) elidegenítéséből származó, önkormányzatot megillető bevételekre is vonatkozik, tekintet nélkül arra, hogy az elidegenítésről a megszűnt tanácsi szerv vagy az önkormányzat döntött.

/3/ Az Önkormányzat az /1/ és /2/ bekezdésben említett bevételeit lakáscélokra és az ezekhez kapcsolódó infrastrukturális beruházásokra, különösen:

a) új lakás építésére, új vagy használt lakás megvásárlására,

b) lakóépület teljes vagy részletes felújítására, korszerűsítésére,

c) városrehabilitációra,

d) az EU-források felhasználásához szükséges önrész biztosítására,

e) önkormányzati helyi támogatás nyújtására,

f) lakóövezetbe sorolt építési telek kialakítására, közművesítésére,

g) a lakáscélú állami támogatásokról szóló külön jogszabály szerinti pályázati önrész finanszírozására, ideértve a társasházi tulajdonosoktól és a lakásszövetkezetektől átvállalt önrészt is,

h) a 34. § /3/ bekezdésében említett önkormányzati lakbértámogatás nyújtására, továbbá

i) az állampolgár tulajdonában álló lakásra - ideértve az államosított lakást is - 1953. április 1. napja előtt bármilyen jogcímen, illetőleg azt követően a lakásügyi hatóság kiutaló határozata alapján létrejött lakásbérlet (a továbbiakban: kényszerbérlet) felszámolására használhatja fel. A felhasználás részletes szabályait önkormányzati rendeletben kell meghatározni.

/4/ A lakás és helyiség elidegenítéséből származó bevételből az Önkormányzat levonhatja

a) az épület elidegenítésre való előkészítésével;

b) a földrészlet megosztásával;

c) a társasházzá való átalakítással;

d) a forgalmi érték megállapításával;

e) az elidegenítés lebonyolításával kapcsolatban ténylegesen felmerülő költségeket. Az önkormányzat továbbá levonja az 1991. évi XXXIII. törvény 43. §-a alapján a szolgálati lakással, illetve a bérlő kiválasztási joggal rendelkező szervet megillető vételárrészt.

IV. FEJEZET

Vegyes és záró rendelkezések

17. §

/1/ Ez a rendelet a kihirdetést követő 45. napon lép hatályba.

/2/ A hatályba lépéssel egyidejűleg hatályát veszti az önkormányzati lakások és helyiségek elidegenítésére vonatkozó egyes szabályokról szóló 13/1994. (V.04.)Ök.sz. rendelet, de rendelkezéseit a már elbírált ügyekre a szerződési - teljesítési futamidő alatt alkalmazni szükséges.

/3/ A Polgármester utasításban rendelkezik arról, hogy az önkormányzati lakás – és helyiséggazdálkodással kapcsolatosan milyen nyilvántartásokat köteles a Polgármesteri Hivatal vezetni. Személyi adatok kizárólag a jogosult által megadott célra használhatóak fel. Az adatkezelés során fokozott gondossággal kell eljárni.

Százhalombatta, 2009. június 25.

           Dr. Turbucz Sándor




       Vezér      Mihály

                     Jegyző




                     Polgármester

Kihirdetési záradék:

E rendelet kihirdetve a Városházi Hírmondó 2009. július 08-i számában.

Százhalombatta, 2009. július 03.







                Dr. Turbucz Sándor 

                                                                                                              jegyző
� E bekezdést a 2/2010.(II.10.) Ör. sz rendelet9 §-a módosította


� E bekezdést a 13/2010. (VII.14.) Ör. sz. rendelet 1. §-a iktatta be.





