Százhalombatta Város Önkormányzata

Képviselő-testületének

3/2012 ./II.23./ sz. önkormányzati rendelete

a Százhalombatta Város Önkormányzata tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletéről, az önkormányzati tulajdonú lakások lakbéréről szóló 15/2009. (VII. 08.) önkormányzati rendelet egyes rendelkezéseinek módosításáról és hatályon kívül helyezéséről
Százhalombatta Város Önkormányzat Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvényének 32. cikk (2) bekezdése, valamint a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján a következő rendeletet alkotja:
1. §

A Százhalombatta Város Önkormányzata Képviselő-testületének a Százhalombatta Város Önkormányzata tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletéről, az önkormányzati tulajdonú lakások lakbéréről szóló 15/2009. (VII. 08.) önkormányzati rendeletének /továbbiakban: R./ 3. § (6) bekezdés helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(6) A Társaság feladata különösen:

a) nyilvántartás vezetése az önkormányzat tulajdonában levő és bérbeadás útján hasznosítható lakásokról és helyiségekről,

b) az üresen álló önkormányzati lakások és helyiségek kéthavonta történő ellenőrzése,

c) a bérleti szerződés megkötését követően a lakások, illetve helyiségek birtokbaadása, azok évente legalább egy alkalommal történő ellenőrzése,

d) bérleti jogviszony megszűnését követően a lakás, illetve helyiség visszavétele,

e) kiköltözésre kötelező bírósági határozat végrehajtása során a bérbeadó képviselete,

f) a bérlőt megillető pénzbeli térítés meghatározásához előzetes műszaki felmérés alapján költségvetés kimunkálása, értékbecslés készítése

g) a bérleti díjak, lakbérek, használati díjak beszedése, az ehhez kapcsolódó nyilvántartások vezetése,

h) amennyiben a bérlő lakbérfizetési kötelezettségének határidőben nem tesz eleget, úgy a határidő elmulasztásától számított 15 nap elteltével a bérlő írásban történő felszólítása a hátralékának rendezésére, ha a felszólítás kézhezvételét követő 8 napon belül a bérlő nem rendezi a társaság felé fennálló tartozását, ismételt írásos felszólítás küldése számára, melyben tájékoztatni szükséges a nem fizetés jogkövetkezményeiről; amennyiben a bérlőnek 3 havi lakbérhátraléka keletkezik, úgy e tényről a Lakásügyi Bizottság, valamint a Hivatal értesítése,
i) a bérlők értesítése a bérleti díj emeléséről minden év január 31-ig,

j) bérlő felszólítása – a következményekre figyelmeztetéssel egyidejűleg - a bérleti díj, lakbérfizetési kötelezettség elmulasztása esetén annak teljesítésére, a bérlő vagy a vele együttlakó személy kifogásolható magatartása, valamint a lakás, közös használatra szolgáló helyiség rongálása, nem rendeltetésszerű használata esetén a kifogásolt magatartás megszüntetésére vagy a megismétléstől való tartózkodásra, az okozott hiba kijavítására vagy kár megtérítésére,
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k) a bérbeadó előírásai szerint folyamatos adatközlés a közreműködési kötelezettség teljesítése során tett intézkedésekről,

l) a lakások rendszeres ellenőrzése alapján, évente egy alkalommal a lakást rendeltetésellenesen használó bérlők megnevezése, a rendeltetésellenes használattal okozott kár összegének meghatározása, az előbbiekről a bérbeadó tájékoztatása,

m) 250.000 Ft-ot meghaladó kár esetén javaslattétel a bérbeadónak a lakást rendeltetésellenesen használó bérlők elleni felmondási jog gyakorlására, 
n) a bérleti díj, illetve a közüzemi díjtartozás esetén a bérbeadó helyett a bérbeadó döntése alapján polgári peres, vagy nem peres eljárás megindítása a felmondás érvényességének megállapítása, illetve az elmaradt bérleti díj, vagy közüzemi díjtartozás behajtása érdekében.

o) a bérbeadó döntése alapján a rendeltetésellenes használattal érintett lakások bérlői vonatkozásában – szükség szerint – polgári peres, vagy nem peres eljárás megindítása,

p) évente javaslattétel a Képviselő-testületnek a tulajdonost terhelő felújítási munkák elvégzésére, annak figyelembevételével, hogy átlagosan 15 évente minden bérlakás felújításra kerüljön.”
2. §

Az R. 3. §-a a következő (7) bekezdéssel egészül ki:
„(7) A bérlő köteles a hátralék rendezése érdekében a családsegítő szolgálattal együttműködni.”
3. §

Az R. 5. § (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„5. § (1) Pályázati úton önkormányzati lakás csak annak a lakás tulajdonjogával nem rendelkező természetes személynek adható bérbe, aki az e rendeletben meghatározott pályázati feltételeknek megfelel. E rendelet 4. § (2) bekezdés k) pontjában meghatározott jogcím esetén az adós, illetve a jelzálog-kötelezett felhívás nélkül közvetlenül nyújthat be pályázatot (a bérleti jog megszerzése iránti kérelmet) a lakásra vonatkozóan, ebben az esetben a kérelem magában foglalja a lakás Önkormányzat általi megvásárlásra vonatkozó kérelmet is.”  

4. §
Az R. 5. § (8) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(8) Pályázatot benyújtani az 1. mellékletben meghatározott adatlapon lehet. A pályázati felhívásnak tartalmaznia kell: 
a) a pályázatot kiíró szerv megnevezését, székhelyét

b) a meghirdetett lakás műszaki jellemzőit (szobaszám, alapterület, komfortfokozat)

c) a lakás településen és épületen belüli fekvését, pontos címét

d) a lakás lakbérének összegét

e) a pályázat benyújtásának helyét, módját és határidejét

f) a szociális helyzet alapján történő bérbeadás feltételeit
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g)  a költségalapon meghatározott lakbérű bérlakások bérbeadásának feltételeit, az óvadék összegét

h) a pályázathoz csatolandó igazolások, mellékletek felsorolását, 

i) figyelmeztetést, hogy a kötelező mellékletek becsatolása nélkül a pályázó a pályázatok elbírálásából kizárható,

j) a pályázattal érintett lakás megtekintésének időpontját.”

5. §

Az R. 5. § (9) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(9) A pályázatnak a következő igazolásokat, mellékleteket kell tartalmaznia, melyek hiányában a pályázat az elbírálásból - hiánypótlásra felhívás kibocsátása nélkül - kizárható:

a) Ha a pályázó nem magyar állampolgár, a tartózkodási engedély másolata;

b) az új lakásba együtt költöző keresőképes személyek a pályázat benyújtását megelőző hat havi jövedelmére vonatkozó igazolás (pl.: munkáltató által cégszerűen kiállított igazolás, folyósító szerv igazolása, nyugdíjszelvény, folyószámla-kivonat, vállalkozó, őstermelő esetében a pályázat benyújtását megelőző évre vonatkozó NAV igazolás a jövedelméről, valamint az adóbevallással nem érintett időszakra nézve nyilatkozat) az új lakásba együtt költöző keresőképes személyek a pályázat benyújtását megelőző hat havi jövedelmére vonatkozóan,
c) amennyiben a pályázó önkormányzati bérlakás bérlője a Társaság által kiállított igazolás arról, hogy a pályázó nem rendelkezik lakbérhátralékkal,
d) amennyiben a pályázó önkormányzati bérlakás bérlője, valamennyi közüzemi szolgáltató igazolása arról, hogy közüzemi díj hátralékkal a pályázó nem rendelkezik,
e) tartós betegség és/vagy súlyos fogyatékosság esetén az arra vonatkozó megfelelő igazolás.

f) családi pótlék igazolása a pályázat benyújtását megelőző hat hónap vonatkozásában /folyószámla kivonat vagy hatósági bizonyítvány, határozat/,

g) 16 évet betöltött, nappali tagozaton vagy egyébként tanulmányokat folytató gyermek iskolalátogatási igazolása,
h) vagyonnyilatkozat,
i) e rendelet 4. § (2) bekezdés k) pontjában meghatározott jogcím esetén a lakás tulajdonjogának megszerzéséhez szükséges okiratokat, a bérleti szerződés feltételeire (ideértve a bérleti díjat) vonatkozó kötelezettségvállaló nyilatkozatot, az egy főre eső átlagos havi nettó jövedelemre vonatkozó nyilatkozatot, a közös háztarásban élők lakás tulajdonjogára és bérleti jogára vonatkozó nyilatkozatot, valamint a lakást terhelő hitel jellegére, a törlesztési kötelezettség teljesítésének időtartamára vonatkozó okiratokat.”
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6. §

Az R. 5. §-a a következő (10) bekezdéssel egészül ki:
„(10) A méltányolható lakásigény mértéke az együttköltöző személyek számától függően:

a) két személyig egy –kettő lakószoba 

b) három személy esetén másfél-kettő és fél lakószoba,

c) négy személy esetén kettő-három lakószoba,

d) minden további személy esetén fél szobával nő a lakásigény mértékének alsó és

felső határa,

e) három vagy több gyermeket nevelő család esetén a lakásigény mértékének felső

határa minden további személy esetén 1 szobával nő.

7. §

Az R. 7. §-ának helyébe a következő rendelkezés lép:

„7. § (1) Szociális bérlakás annak a személynek adható bérbe, aki az alábbi együttes feltételeknek megfelel
a) akinek háztartásában az egy főre jutó átlagos havi nettó jövedelem az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének felét meghaladja, de nem éri el 
aa)

 300%-át egy fős háztartás esetén 


ab)

270%-át két fős háztartás esetén

ac)

250%-át három fős háztartás esetén


ad)

225%-át négy fős háztartás esetén


ae)

200%-át öt és több fős háztartás esetén


b) továbbá maga, házastársa (élettársa) és vele együtt költöző családtagjai nem rendelkeznek beköltözhető lakásingatlan tulajdonjogával 

c) a megpályázott lakás nagysága nem haladja meg a pályázó 5.§ (10) bekezdés szerinti méltányolható lakásigénye mértékét,

d) amennyiben a pályázó önkormányzati bérlakás bérlője, lakbér vagy közüzemi díj hátralékkal nem rendelkezik a pályázat benyújtásakor
Háztartás: a bérlakásba együtt költözni kívánó személyek összessége.

Jövedelem: a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény 4. § (1) bekezdés a) pontjában meghatározott bevétel.
· (2)
Nem minősül az (1) bekezdés b) pontjában meghatározott beköltözhető lakásingatlannak bérlakásnak a pályázó tulajdonában, vagy bérletében álló

· a bérlő által lakottan vagy haszonélvezeti joggal terhelten örökölt lakóház vagy 


lakás,

· haszonélvezeti joggal terhelt üdülő,

· lakóingatlan tulajdoni hányada, üdülő tulajdoni hányad,

· építési tilalommal terhelt lakótelek.

(3) Az átlagos havi nettó jövedelem megállapításakor a pályázat benyújtását megelőző hat hónapban - szerzett jövedelmet kell alapul venni.

(4) Amennyiben a pályázó az együtt költöző személyek számának figyelembe vételével meghatározott lakásnagyságnál kisebb lakásra pályázik, az adott lakás iránti igény a 
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pályázat elbírálása során akkor vehető figyelembe, ha fentiek okát a pályázat indokolása során megjelölték. 
(5) Az érvényes pályázatokat az 2. mellékletben meghatározott pontszámítási rendszer alapján kell értékelni.”
8. §

Az R. 8. §-ának helyébe a következő rendelkezés lép:
„(1) Költségalapú bérlakás annak a személynek adható bérbe, aki az alábbi együttes feltételeknek megfelel:

a) akinek háztartásában az egy főre eső átlagos havi nettó jövedelem az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének másfélszeresét meghaladja, de nem éri el 
aa)
600%-át egy fős háztartás esetén 



ab)
550%-át két fős háztartás esetén



ac)
500%-át három fős háztartás esetén


ad)
450%-át négy fős háztartás esetén


ae)
400%-át öt és több fős háztartás esetén


b) aki és házastársa, továbbá vele együtt költöző családtagja nem rendelkezik a városban beköltözhető lakásingatlan tulajdonjogával,
c) aki vállalja, hogy a bérleti szerződés megkötése előtt, óvadékot fizet az Önkormányzat részére. 
Háztartás: a bérlakásba együtt költözni kívánó személyek összessége.

Jövedelem: a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény 4. § (1) bekezdés a) pontjában meghatározott bevétel.
(2) Nem minősül az (1) bekezdés b) pontjában meghatározott beköltözhető lakásingatlannak illetőleg bérlakásnak a pályázó tulajdonában, vagy bérletében álló, a 7. § (2) bekezdésében meghatározott ingatlanok.

(3) A költségalapú bérlakás vonatkozásában az (1) bekezdés c) pontjában megjelölt óvadék, a bérleti szerződés megszűnésekor a lakás rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban történő visszaadásának valamint a lakbérfizetés biztosítékául szolgál, mértéke az adott lakásra vonatkozó bérleti díj háromszoros összege. Az óvadékra egyebekben a Magyar Köztársaság Polgári Törvénykönyvéről szóló 1959. évi IV. törvény (továbbiakban Ptk.) rendelkezései az irányadóak. 

(4) Az átlagos havi nettó jövedelem megállapításakor a pályázat benyújtását megelőző hat hónapban szerzett jövedelmet kell figyelembe venni.

(5) Költségalapú bérlakás bérbeadásánál – az együttköltöző személyek számától függően – a méltányolható lakásigény mértéke megegyezik a 5. § (10) bekezdésében foglaltakkal.

(6) Amennyiben a pályázó az együtt költöző személyek számának figyelembe vételével meghatározott lakásnagyságnál kisebb vagy nagyobb lakásra pályázik, az adott lakás iránti igény a pályázat elbírálása során akkor vehető figyelembe, ha fentiek okát a pályázat indokolása során megjelölték és a pályázó anyagi helyzete alapján vállalni tudja az esetleges magasabb összegű lakbér, valamint az óvadék megfizetését.

(7) E rendelet 4. § (2) bekezdés k) pontjában meghatározott jogcím esetén a költségalapú bérlakásra vonatkozó szabályokat kell alkalmazni azzal, hogy a bérleti szerződés megkötése előtt óvadékot nem kell fizetni. 
(8) Az érvényes pályázatokat a 3. mellékletben meghatározott pontszámítási rendszer alapján kell értékelni.”
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9. §

Az R. 9. § (3) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:
„(3) A bérleti szerződésnek tartalmaznia kell továbbá különösen:

a) a bérleti jogviszony időtartamát;

b) a lakás azonosító adatait (címe, helyiségek, alapterület, komfortfokozat);

c) a bérbeadó megjelölését, valamint a bérlő személyi azonosító adatait;

d) a bérlővel együtt költöző személyek számát, személyi azonosító adatait;

e) a lakbér összegét, megfizetésének idejét és módját;

f) hogy, 100.000 Ft-ot meghaladó bérleti díjhátralék, vagy közüzemi díjtartozás esetében a szerződés felmondásra kerül

g) a birtokbaadás időpontját;

h) a pályázati eljárás során, valamint a bérbeadáskor valótlan adat közlése esetén alkalmazandó szankciót.”
10. §

Az R. 10. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:
„10. § (1) A lakásbérleti szerződés - a (10) bekezdésben foglaltak kivételével – legfeljebb 2 évre, határozott időre szólóan köthető meg.

(2) A bérlő a bérleti jogviszony időtartamának meghosszabbítását a bérleti jogviszony időtartamának lejárta előtt legkésőbb 2 hónappal kérelmezheti. A bérleti jogviszony meghosszabbításának jelzésére vonatkozó határidő jogvesztő. A bérleti jogviszony meghosszabbításának lehetőségéről, annak határidejéről, a mulasztás jogkövetkezményeiről a Hivatal írásban tájékoztatja a bérlőt a bérleti szerződés lejárta előtt 3 hónappal. 

(3) Szociális bérlakás és költségalapú bérlakás esetében a határozott idő lejártát megelőzően legalább 8 nappal a Lakásügyi Bizottság a bérlő - írásban benyújtott lakásbérleti jogviszony hosszabbítása iránti - kérelmére megvizsgálja a jogosultságának e rendelet szerinti fennállását.  A jogosultság fennállása esetén a lakásbérleti szerződést - a lejárat napján, de legkésőbb az azt követő 15 napon belül - újabb határozott, legfeljebb 2 év időtartamra lehet meghosszabbítani. 

(4) A bérlő a bérleti jogviszony meghosszabbítását a (2) és (3) bekezdésben meghatározottak szerint négyszer kezdeményezheti. 

(5) A bérlakás bérleti szerződésének meghosszabbítására vonatkozó kérelmet a 4. melléklet szerint kell benyújtani. A hosszabbítási kérelem kizárólag abban az esetben tekinthető érvényesnek, ha a 4. melléklet szerinti, hiánytalanul kitöltött formanyomtatványon, a (2) és (3) bekezdésben foglaltaknak megfelelő módon és határidőben nyújtották be. 

(6) Amennyiben a bérlő már igénybe vette az (1)-(4) bekezdésekben – kettő, továbbá négyszer két éves (összesen 10 éves) – foglalt teljes időtartamot, úgy egyszer egyedi kérelmet nyújthat be az 5. melléklet szerint méltányosságból történő bérlakásban való elhelyezésre, melynek időtartama legfeljebb 2 éves bérleti jogviszony lehet.  

(7) A Hivatal a Társasággal közösen köteles környezettanulmányt végezni a bérlőnél a bérleti szerződés lejárta előtt 12 hónappal, amennyiben már nincs lehetőség a bérleti jogviszony meghosszabbítására. A bérlőt tájékoztatni kell a (6) bekezdésben meghatározott lehetőségeiről. 
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(8) A (6) bekezdés szerinti kérelem kizárólag abban az esetben tekinthető érvényesnek, ha az 5. melléklet szerint, hiánytalanul kitöltött formanyomtatványon került benyújtásra, a bérleti jogviszony időtartamának lejárta előtt legalább 6 hónappal. A méltányosságból történő bérlakásban való elhelyezésre irányuló kérelem benyújtására tűzött határidő jogvesztő. 

(9) Az (5) és a (6) bekezdésekben meghatározott kérelemnek tartalmaznia kell a bérlő családi körülményeire vonatkozó leírást, a bérlő, valamint a háztartásában élők kérelem benyújtását megelőző hat havi jövedelmére vonatkozó igazolásokat, valamint nyilatkozatot arról, hogy a bérlőnek lakbér- illetve közüzemi díj hátraléka nem áll fenn. 
(10) A méltányosságból történő bérlakásban való elhelyezésre irányuló kérelem benyújtásához legalább egy éves lakás- előtakarékosság igazolása szükséges.  
(11) A bérleti szerződés nem hosszabbítható meg, ha a bérlőnek a lakásra lakbér, vagy közüzemi díj tartozása áll fenn, vagy a bérlő illetve a lakásban vele együtt lakók a lakást rongálják, nem rendeltetésszerűen használják, és ezzel kárt okoznak, vagy a bérbeadóval vagy a lakókkal szemben botrányos, az együttélés követelményeivel ellentétes, tűrhetetlen magtartást tanúsítanak.

(12) Ha a bérlő nem kéri meghosszabbítani a lakás bérletét, illetve a Lakásügyi Bizottság nem járul hozzá a hosszabbításhoz, a bérlő köteles a lakást a bérleti szerződés lejártakor tisztán, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a bérbeadónak átadni.  
(13) Határozatlan időre kell megkötni a szerződést, ha az önkormányzat jogszabályban előírt elhelyezési vagy cserelakás biztosítására vonatkozó kötelezettségét teljesíti, feltéve, ha a korábbi szerződés határozatlan időre szólt, illetve ha a bérlőkiválasztásra vagy kijelölésre jogosult szerv döntése alapján a szerződés határozatlan időre kötendő”
11. §

Az R. 1. sz. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete lép, illetve az R. jelen rendelet 2-5. mellékleteivel egészül ki.
12. §

(1) Ez a rendelet – a (2) bekezdésben meghatározott kivétellel – 2012. március 1-jén lép hatályba, és 2012. március 31-én hatályát veszti.

(2) A 10. § (8) bekezdés 2012. március 30-án lép hatályba.
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13. §

A 10. § (10) bekezdése nem vonatkozik azokra, akiknek már lejárt, illetve 2012. évben jár le a bérleti jogviszonyra vonatkozó lakásbérleti szerződése, és a rendelet hatályba lépésének időpontjában az önkormányzati bérlakásban életvitelszerűen tartózkodik.
Százhalombatta, 2012. február 15.


Dr. Turbucz Sándor




Vezér Mihály Ph.D.



Jegyző





    Polgármester

Kihirdetési záradék:

Jelen rendelet kihirdetve a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján 2012. február 23-án.

Százhalombatta, 2012. február 23.










Dr. Turbucz Sándor











Jegyző

