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HATÁLYON KÍVÜL HELYEZTE A 16/2009. (VII.08.) Ör.sz. rendelet!!!

Százhalombatta Város Önkormányzata

Képviselő-testületének

17/2006.(VI.30.) számú rendelete

Százhalombatta 1159/9; 2260; 2261; 1162/1; 2263; 2264; 2298/1-3, ill. 5-6; 2072/135-es hrsz-ú telkek területére (főtér) készült szabályozási tervről és helyi építési szabályzatról.

Százhalombatta Város Önkormányzat Képviselőtestülete a helyi önkormányzatokról szóló többször módosított 1990. évi LXV. Törvény 16.§ (1) bekezdése, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló módosított 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (3) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján az alábbi rendeletet alkotja a Szabályozási Tervének (továbbiakban SZT) jóváhagyásáról. 
ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK

A rendelet hatálya

1. §.

(1) Jelen rendelet hatálya a Százhalombatta 1159/9; 2260; 2261; 1162/1; 2263; 2264; 2298/1- 3, ill. 5-6; 2072/135-es hrsz-ú telkek területére terjed ki. 

(2) Jelen szabályozási előírás csak a rendelet mellékeltét képező szabályozási tervvel együtt érvényes. 

Az előírások alkalmazása

2. §.
(1) Az 1.§. (1) bekezdésben határolt területen területet felhasználni, építési telket kialakítani, építményt elhelyezni, illetve ilyen célra hatósági engedélyt adni csak az Országos Településrendezési és Építési Követelmények, Százhalombatta közigazgatási területének Helyi Építési Szabályzata, illetve az általános érvényű egyéb rendelkezések és hatósági előírások megtartása mellett –csak a szabályozási tervben és a jelen előírások rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelően szabad. 

(2) A helyi építési szabályzatban és szabályozási tervben (továbbiakban SZT) kötelezőnek kell tekinteni és meg kell tartani: 

- az övezeti határvonalakat és övezeti jellemzőket, 

- a szabályozási terven jelölt építési helyet és építési vonalat, 

- a maximális beépítési %-ot, 

- a maximális szintterületi mutatószámot, 

- a maximális építménymagasságra vonatkozó előírást, 

- a zöldfelület nagyságára vonatkozó előírást. 

(3) A kötelező érvényű elemek módosítása az SZT módosítását igényli. 

(4) Az irányadó jelleggel szabályozott, valamint a (2) bekezdésben nem említett elemek tájékoztató jellegűek, ezért azok az SZT módosítása nélkül is megváltoztathatók. 

(5) Az építési helyen kívül eső, illetve túlnyúló épület vagy épületrész nem bővíthető, azon értéknövelő beavatkozás nem végezhető. 

A terv területének felhasználása

3. §.
(1) A terv területe jellemző rendeltetésének megfelelően beépítésre szánt területekre, és beépítésre nem szánt területre tagolódik. 

(2) Beépítésre szánt területek: Nagyvárosias lakóterület (Ln), és Városközponti (VK) 

besorolásúak. 

(3) Beépítésre nem szánt területek: Közlekedési terület (KÖ) besorolásúak. 

(4) Az egyes övezeteket csak rendeltetésüknek megfelelően lehet használni, művelni, azokon építési tevékenységet folytatni. 

A telekalakítás általános szabályai

4. §.
(1) A területen építési telket alakítani csak a részletes szabályozásban rögzítettek szerint, övezeti előírásokban meghatározott minimális teleknagyság és egyéb jogszabályi előírások figyelembevételével lehet. 

(2) A terven feltüntetett új telekhatárok irányadó jellegűek. 

(3) Telken, földrészleten az övezeti előírások betartása mellett beépítés, telekalakítás csak akkor engedélyezhető, ha a telek, földrészlet rendelkezik az előírt út- és közműkapcsolatokkal. 

RÉSZLETES ELŐÍRÁSOK

Vt-3 - Településközpont, Vegyes terület előírásai

5. §.

(1) Az övezetre vonatkozó legfontosabb előírások és paraméterek: 
          - a beépítés módja: szabadonálló 

- a legkisebb kialakítható telekméret: 1000 m2 

- a telek legnagyobb beépítési mértéke: 40 %  

- maximális szintterületi mutató: 1,5 m2/m2 

- minimális zöldfelület: 40 % 

- legnagyobb építménymagasság: 16 m 

- terepszint alatti beépítés: 60 % 

Vt-4 - Településközpont, Vegyes terület előírásai

6. §.

(1) Az övezetre vonatkozó legfontosabb előírások és paraméterek: 

- a beépítés módja: szabadonálló 

- a legkisebb kialakítható telekméret: 2000 m2 

- a telek legnagyobb beépítési mértéke: 10 % 

- maximális szintterületi mutató: 0,2 m2/m2 

- minimális zöldfelület: 50 %

- legnagyobb építménymagasság: 20 m 

- terepszint alatti beépítés: 50 % 

Vt-5 - Településközpont, Vegyes terület előírásai

7. §.
(1) Az övezetre vonatkozó legfontosabb előírások és paraméterek: 

- a beépítés módja: szabadonálló 

- a legkisebb kialakítható telekméret: 1000 m2 

- a telek legnagyobb beépítési mértéke: 100 %

- maximális szintterületi mutató: 4,0 m2/m2 

- minimális zöldfelület: 0 % 

- legnagyobb építménymagasság: 30m 

- terepszint alatti beépítés: 100 %
Vt-6 - Településközpont, Vegyes terület előírásai
8. §.
(1) Az övezetre vonatkozó legfontosabb előírások és paraméterek: 

- a beépítés módja: szabadonálló 

- a legkisebb kialakítható telekméret: 1000 m2 

- a telek legnagyobb beépítési mértéke: 40 % 

- maximális szintterületi mutató: 1,0 m2/m2

- minimális zöldfelület: 40 % 

- legnagyobb építménymagasság: 25 m 

- terepszint alatti beépítés: 90 %

Ln - Nagyvárosias Lakóterület előírásai
9. §.
(1) Az övezetre vonatkozó legfontosabb előírások és paraméterek: 

- a beépítés módja: szabadonálló 

- a legkisebb kialakítható telekméret: 1000 m2 

- a telek legnagyobb beépítési mértéke: 25 %

- maximális szintterületi mutató: 1,2 m2/m2 

- minimális zöldfelület: 40 % 

- legnagyobb építménymagasság: 13 m 

- terepszint alatti beépítés: 90 % 

Zöldfelületek előírásai
10. §.
(1) Új beépítésű telkeken a telkek zöldfelületeinek minden 100 m2-re után legalább 1 db környezettűrő, nagy lombkoronájú fát kell elültetni. 

(2) Az Damjanich utca mentén a fasor kiegészítése szükséges, egységes előnevelt várostűrő egyedekkel. 

(3) Fakivágás esetén a kivágott fákat a területen belül pótolni kell. A pótlás mértéke: a pótlás miatt telepítendő fák összes törzsátmérője a kivágott fák 1 méter magasságban mért összes törzsátmérőjének a másfélszerese. A fapótlás számításánál a 8 cm-es törzsátmérő feletti fákat kell figyelembe venni. 
 Környezetvédelmi előírások 
11. §.
(1) A közúti forgalomból származó megengedett egyenértékű A hangnyomásszint határértékeit, az építési kivitelezési tevékenységből származó zajra vonatkozó szabályokat, az üzemi létesítmények körét és a működésből származó zaj terhelési határértékeket a hatályos rendeletek alapján kell betartani. 

(2) A 4/2002 (X.7) KvVM rendelet 2 sz. melléklete alapján a tervezési terület az 1-es zónába tartozik, a légszennyező anyagokra vonatkozó légszennyezettségi, egészségügyi és ökológiai határértékeket a 14/2001 (V.9) KöM-EüM-FVM együttes rendelet alapján kell tartani.
(3) A tervezett beépítések megvalósítása és üzemelése során a felszíni- és felszín alatti vizek védelme érdekében a területen potenciálisan szennyezési veszélyt jelentő tevékenység nem folytatható továbbra sem. 

A RENDELET HATÁLYBALÉPÉSE
12.§.
Jelen rendelet a kihirdetést követő 5. napon lép hatályba.

Százhalombatta, 2006. június 27.

    Dr. Turbucz Sándor                                                             Dr. Benedek László


     jegyző




                     
 polgármester 

Kihirdetési záradék:

E rendelet kihirdetve a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján 2006. június
30-án.

Százhalombatta, 2006. június 27.

Dr. Turbucz Sándor

                        

            jegyző 

